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------------------- 
 

การจัดเก็บภาษีบํารุงทองที่ 
 ภาษีบํารุงทองที่ หมายถึง ภาษีท่ีจัดเก็บจากเจาของที่ดิน  ตามราคาปานกลางที่ดินและตามบัญชีอัตราภาษีบํารุง
ทองที่ 
 ท่ีดินที่ตองเสียภาษีบํารุงทองที่ ไดแก ท่ีดินที่เปนของบุคคลหรือคณะบุคคล ไมวาจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติ
บุคคลซึ่งมีกรรมสิทธิในที่ดิน หรือสิทธิครอบครองอยูในที่ดินที่ไมเปนกรรมสิทธิของเอกชน ท่ีดินที่ตอง 
เสียภาษีบํารุงทองที่ ไดแก พื้นที่ดิน และพื้นที่ท่ีเปนภูเขาหรือที่มีน้ําดวย โดยไมเปนที่ดินที่เจาของที่ดินไดรับการยกเวนภาษี
หรืออยูในเกณฑลดหยอน 
 

ที่ดินที่เจาของที่ดินไมตองเสียภาษีบํารุงทองที่ ไดแก 
   1. ท่ีดินที่เปนที่ตั้งพระราชวังอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 
   2. ท่ีดินที่เปนสาธารณสมบัติของแผนดินหรือที่ดินของรัฐที่ใชในกิจการของรัฐหรือสาธารณะโดยมิไดหาผลประโยชน 
   3. ท่ีดินของราชการสวนทองถิ่นที่ใชในกิจการของราชการสวนทองถิ่นหรือสาธารณะโดยมิไดหาผลประโยชน 
   4. ท่ีดินที่ใชเฉพาะการพยาบาลสาธารณะ การศึกษา หรือกุศลสาธารณะ 
   5. ท่ีดินที่ใชเฉพาะศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึ่ง   ท่ีดินที่เปนกรรมสิทธิ์ของวัดไมวาจะใชประกอบศาสนกิจศาสนา
ใดศาสนาหนึ่ง หรือที่ศาลเจาโดยมิไดหาผลประโยชน 
   6. ท่ีดินที่ใชเปนสุสาน หรือฌาปนสถานสาธารณะโดยมิไดรับประโยชนตอบแทน 
   7. ท่ีดินที่ใชในการรถไฟ การประปา การไฟฟา  หรือการทาเรือของรัฐ หรือใชเปนสนามบินของรัฐ 
   8. ท่ีดินที่ใชตอเนื่องกับโรงเรือน ท่ีตองเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินแลว 
   9. ท่ีดินของเอกชนเฉพาะสวนที่เจาของที่ดินยินยอมใหทางราชการใชเพื่อสาธารณะประโยชน 
 10. ท่ีดินที่ตั้งขององคการสหประชาชาติ ทบวงการชํานัญพิเศษของสหประชาชาติหรือองคการระหวางประเทศอื่น  
ในเมื่อประเทศไทยมีขอผูกพันใหยกเวนตามอนุสัญญาหรือความตกลง 
 11. ท่ีดินที่เปนที่ตั้งของสถานฑูตหรือสถานกงศุล  ท้ังนี้ใหเปนไปตามหลักถอยทีถอยปฏิบัติตอกัน 
 12. ท่ีดินตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 

ผูมีหนาที่เสียภาษีบํารุงทองที่ 
 ผูท่ีเปนเจาของที่ดินในวันที่ 1 มกราคมของปใด มีหนาที่เสียภาษีบํารุงทองที่สําหรับปนั้น 
 

กําหนดระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี 
 ใหเจาของที่ดินซ่ึงมีหนาที่เสียภาษีบํารุงทองที่ย่ืนแบบแสดงรายการที่ดิน (ภบท.5)   ณ สํานักงานขององคกร
ปกครองสวนทองถิ่น ทองที่ซ่ึงท่ีดินนั้นตั้งอยูภายในเดือนมกราคมของปแรกที่มีการตีราคาปานกลางของที่ดิน 
 แบบแสดงรายการที่ไดย่ืนไวนั้นใชไดทุกปในรอบระยะเวลา 4 ปนั้น 
 

อัตราภาษีและการคํานวณภาษี 
อัตราภาษี 
 1. อัตราภาษีบํารุงทองที่กําหนดไวในบัญชีทายพระราชบัญญัติ แบงเปน 34 อัตรา  
 2. ราคาปานกลางที่ดินเกินไรละ 30,000 บาทใหเสียภาษีดังนี้ราคาปานกลางของที่ดิน 30,000 บาทแรก เสีย
ภาษี 70 บาท 
 3. สวนที่เกิน 30,000 บาท เสียภาษี 10,000 บาท ตอ 25 บาท 
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 4. ประกอบกสิกรรม ประเภทไมลมลุก 
      - เสียกึ่งอัตรา 
      - ดวยตนเอง ไมเกินไรละ 5 บาท 
      - ท่ีดินวางเปลา เสียเพิ่ม 1 เทา 
การคํานวณภาษี 
 ภาษีบํารุงทองที่ คํานวณจากราคาปานกลางของที่ดินที่คณะกรรมการตีราคาปานกลางที่ดินที่กําหนดขึ้นเพื่อใชใน
การจัดเก็บภาษีคูณกับอัตราภาษี 
 เนื้อที่ดินเพื่อคํานวณภาษี (ไร) = เนื้อที่ถือครอง - เนื้อที่เกณฑลดหยอน 
 คาภาษีตอไร = ตามบัญชีอัตราภาษีฯ ทาย พ.ร.บ.ฯ 
 

หลักฐานที่ใชประกอบในการเสียภาษี 
 1. บัตรประจําตัวประชาชน 
 2. สําเนาทะเบียนบาน 
 3. หนังสือรับรองหางหุนสวนบริษัท 
 4. หลักฐานที่แสดงถึงการเปนเจาของที่ดิน เชน โฉนดที่ดิน น.ส.3 
 5. ใบเสร็จรับเงินคาภาษีครั้งสุดทาย (ถามี) 
 6. หนังสือมอบอํานาจกรณีท่ีใหผูอ่ืนมาทําการแทน 
 กรณีท่ีเปนการเสียภาษีในปท่ีไมใชปท่ีย่ืนแบบ ภบท. 5 ใหนํา ภบท.5 ทอนที่มอบใหเจาของที่ดิน หรือ 
ใบเสร็จรับเงินคาภาษีครั้งสุดทายมาดวย 
ข้ันตอนในการติดตอขอชําระภาษี 
 1. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีผูท่ีเปนเจาของที่ดินในวันที่ 1 มกราคม ของปท่ีมีการตีราคาปานกลางที่ดิน 
    1) ผูมีหนาที่เสียภาษีหรือเจาของที่ดินยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน (ภบท.5) พรอมดวยหลักฐานที่ตองใชตอ
เจาหนาที่พนักงานประเมินภายในเดือนมกราคมของปท่ีมีการประเมินราคาปานกลางของที่ดิน 
    2) เจาพนักงานประเมินจะทําการตรวจสอบและคํานวณคาภาษีแลวแจงการประเมิน (ภบท.9หรือ ภบท.10) ให
ผูมีหนาที่เสียภาษีหรือเจาของที่ดินทราบวาจะตองเสียภาษีเปนจํานวนเงินเทาใดภายในเดือนมีนาคม 
    3) ผูมีหนาที่เสียภาษีหรือเจาของที่ดินจะตองเสียภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกป  เวนแตกรณีไดรับใบแจง
การประเมินหลังเดือนมีนาคม ตองชําระภาษีภายใน 30 วัน นับแตวันที่ไดรับแจงการประเมิน 
 2. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีเปนเจาของที่ดินรายใหมหรือจํานวนเนื้อที่ดินเดิมเปลี่ยนแปลงไป 
    1) เจาของที่ดินที่ไดมีการเปลี่ยนแปลงจํานวนเนื้อที่ดินหรือเปนผูไดรับโอนที่ดินขึ้นใหม   ตองมายื่นแบบแสดง
รายการที่ดินหรือยื่นคํารองขอเปลี่ยนแปลงจํานวนเนื้อที่ดินตอเจาพนักงานประเมินภายในกําหนด 30 วัน นับแตวันไดรับ
โอนหรือมีการเปลี่ยนแปลงโดยใชแบบ ภบท.5 หรือ  ภบท.8 แลวแตกรณี 
    2) เมื่อเจาหนาที่ไดรับแบบแลว จะออกใบรับไวใหเปนหลักฐาน 
     3) เจาหนักงานประเมินจะแจงใหเจาของที่ดินทราบวาจะตองเสียภาษีในปตอไปจํานวนเทาใด 
 3. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดินกรณีเปลี่ยนแปลงการใขท่ีดินอันเปนเหตุใหการลดหยอนเปลี่ยนแปลงไป หรือมีเหตุ
อยางอื่นทําใหอัตราภาษีบํารุงทองที่เปลี่ยนแปลงไป 
    1) เจาของที่ดินยื่นคํารองตามแบบ ภบท.8 พรอมดวยหลักฐานที่ตองใขตอเจาพนักงานประเมินภายใน 30 วัน 
นับแตวันที่มีการเปลี่ยนแปลงการใชท่ีดิน 
     2) เจาพนักงานประเมินจะออกใบรับให 
     3) เจาพนักงานประเมินจะแจงใหเจาของที่ดินทราบวาจะตองเสียภาษีในปตอไปจํานวนเทาใด 
     4) การขอชําระภาษีบํารุงทองที่ในปถัดไปจากปท่ีมีการประเมินราคาปานกลางาของที่ดินให 
ผูรับประเมินนําใบเสร็จรับเงินของปกอนพรอมกับเงินไปชําระภายในเดือนเมษายนของทุกป 
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เงินเพิ่ม 
 เจาของที่ดินผูมีหนาที่เสียภาษีบํารุงทองที่ตองเสียเงินเพิ่มในกรณีและอัตราดังตอไปนี้ 
 1. ไมย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินภายในเวลาที่กําหนด ใหเสียเงินเพิ่มรอยละ 10 ของคาภาษีบํารุงทองที่เวนแต
กรณีท่ีเจาของที่ดินไดย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินกอนที่เจาพนักงานประเมินจะไดแจงใหทราบถึงการละเวนนั้น ใหเสียเงิน
เพิ่มรอยละ 5 ของคาภาษีบํารุงทองที่ 
 2. ย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินโดยไมถูกตองทําใหจํานวนเงินที่จะตองเสียภาษีบํารุงทองที่ลดนอยลง ใหเสียเงินเพิ่ม
รอยละ 10 ของคาภาษีบํารุงทองที่ท่ีประเมินเพิ่มเติม เวนแตกรณีเจาของที่ดินไดมาขอแกไขแบบแสดงรายการที่ดินให
ถูกตองกอนที่เจาพนักงานประเมินแจงการประเมิน 
 3. ชี้เขตแจงจํานวนเนื้อที่ดินไมถูกตองตอเจาพนักงานสํารวจ   โดยทําใหจํานวนเงินที่จะตองเสียภาษีบํารุงทองที่ลด
นอยลงใหเสียเงินเพิ่มอีก 1 เทา ของภาษีบํารุงทองที่ท่ีประเมินเพิ่มเติม 
 4. ไมชําระภาษีบํารุงทองที่ภายในเวลาที่กําหนด ใหเสียเงินเพิ่มรอยละ 24 ตอปของจํานวนเงินที่ตองเสียภาษีบํารุง
ทองที่ เศษของเดือนใหนับเปนหนึ่งเดือน และไมนําเงินเพิ่มตาม ขอ 1 - ขอ 4 มารวมคํานวณดวย 
 

บทกําหนดโทษ 
 1. ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จ ใหถอยคําเท็จ ตอบคําถามดวยถอยคําอันเปนเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเท็จมา
แสดงเพื่อหลีกเล่ียงหรือพยายามหลีกเล่ียงการเสียภาษีบํารุงทองที่ ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 6 ป หรือปรับไมเกิน 2,000 
บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 2. ผูใดจงใจไมมาหรือยอมชี้เขต หรือไมยอมแจงจํานวนเนื้อที่ดิน ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 1 เดือน หรือปรับไม
เกิน 1,000 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 3. ผูใดขัดขวางเจาพนักงานซึ่งปฏิบัติการสํารวจเนื้อที่ดิน หรือปฏิบัติหนาที่เพื่อการเรงรัดภาษีบํารุงทองที่คางชําระ  
หรือขัดขวางเจาพนักงานประเมินในการปฏิบัติการตามหนาที่ ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 1 เดือน หรือปรับไมเกิน 1,000 
บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 4. ผูใดฝาฝนคําสั่งของเจาพนกงานซึ่งสั่งใหมาใหถอยคําหรือสงบัญชีหรือเอกสารมาตรวจสอบ  หรือสั่งให
ปฏิบัติการเทาที่จําเปนเพื่อประโยชนในการเรงรัดภาษีบํารุงทองที่คางชําระ หรือไมมาใหถอยคํา หรือไมสงเอกสารอันควรแก
เรื่องมาแสดงตามหนังสือเรียก  ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 1 เดือน หรือปรับไมเกิน 1,000 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

การลดหยอน/การยกเวน/การลดภาษี 
การลดหยอนภาษี มาตรา 22 
 บุคคลธรรมดาซึ่งเปนเจาของที่ดินแปลงเดียวกันหรือหลายแปลงที่อยูในจังหวัดเดียวกัน และใชท่ีดินนั้นเปนที่อยู
อาศัยของตน หรือประกอบกสิกรรมของตน ใหลดหยอนไมตองเสียภาษีบํารุงทองที่ตามเกณฑ ดังตอไปนี้ 
 (1) เขตองคการบริหารสวนจังหวัด ใหลดหยอน 3 - 5 ไร 
 (2) เขตเทศบาลตําบลหรือเขตสุขาภิบาล ใหลดหยอน 200 - 400 ตารางวา 
 (3) เขตเทศบาลอื่นนอกจากเขตเทศบาลตําบลและเขตเมืองพัทยา ใหลดหยอน 50 - 100 ตารางวา 
 (4) ท่ีดินในเขตกรุงเทพมหานคร ใหลดหยอน ดังตอไปนี้ 
            - ทองที่ท่ีมีชุมชนหนาแนนมาก ใหลดหยอน 50 - 100 ตารางวา 
 - ทองที่ท่ีมีชุมชนหนาแนนปานกลาง ใหลดหยอน 100 ตารางวา  - 1 ไร 
 - ทองที่ชนบท ใหลดหยอน 3 - 5 ไร 
 บุคคลธรรมดาหลายคนเปนเจาของที่ดินรวมกัน ใหไดรับลดหยอนรวมกัน ตามหลักเกณฑขางตน 
 การลดหยอนใหลดหยอนสําหรับที่ดินในจังหวัดเดียวกัน 
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การยกเวน การลดภาษี มาตรา 23 
 1. ปท่ีลวงมาที่ดินที่ใชเพาะปลูกเสียหายมากผิดปกติ หรือ 
 2. เพาะปลูกไมไดดวยเหตุพนวิสัย 
 3. ผูวาราชการจังหวัดมีอํานาจยกเวน หรือลดภาษีไดตามระเบียบที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด 
 

การอุทธรณ การฟองศาล 
 ถาเจาของที่ดินไมเห็นพองดวยกับราคาปานกลางที่ดิน  หรือเมื่อไดรับแจงการประเมินภาษีบํารุงทองที่แลว  เห็นวา
การประเมินนนไมถูกตองมีสิทธิอุทธรณตอผูวาราชการจังหวัดได โดยยื่นอุทธรณผานเจาพนักงาน 
ประเมินภายใน 30 วัน  นับแตวันที่ประกาศราคาปานกลางของที่ดินหรือวันที่ไดรับการแจงประเมินแลวแตกรณี 
 การอุทธรณไมเปนการทุเลาการเสียภาษีบํารุงทองที่  เวนแตจะไดรับอนุมัติจากผูวาราชการจังหวัดให 
ขอคําวินิจฉัยอุทธรณหรือคําพิพากษาของศาล 
 ผูอุทธรณมีสิทธิอุทธรณคําวินิจฉัยของผูวาราชการจังหวัดตอศาลภายใน 30 วัน นับแตวันที่ไดรับคําแจง 
วินิจฉัยอุทธรณ 
 

การขอคืนภาษีบํารุงทองที่ 
  ผูท่ีเสียภาษีบํารุงทองที่โดยไมมีหนาที่ตองเสียหรือเสียเกินกวาที่ควรจะตองเสียผูนั้นมีสิทธิ 
ขอรับเงินคืนภายใน 1 ปไดโดยยื่นคํารองขอคืนภายใน 1 ป นับแตวันที่เสียภาษีบํารุงทองที่ 
 

-------------------- 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บัญชีอัตราภาษีบํารุงทองที่ 
ตามมาตรา 7 

 
ช้ัน ราคาปานกลางของที่ดิน ภาษีไรละ หมายเหตุ 

  บาท สต.  
 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 

 
ไมเกินไรละ                                         200  บาท 
เกินไรละ      200  บาท   ถึงไรละ            400  บาท 
เกินไรละ      400  บาท   ถึงไรละ            600  บาท 
เกินไรละ      600  บาท   ถึงไรละ            800  บาท 
เกินไรละ      800  บาท   ถึงไรละ         1,000  บาท 
เกินไรละ   1,000  บาท   ถึงไรละ         1,200  บาท 
เกินไรละ   1,200  บาท   ถึงไรละ         1,400  บาท 
เกินไรละ   1,400  บาท   ถึงไรละ         1,600  บาท 
เกินไรละ   1,600  บาท   ถึงไรละ         1,800  บาท 
เกินไรละ   1,800  บาท   ถึงไรละ         2,000  บาท 
เกินไรละ   2,000  บาท   ถึงไรละ         2,200  บาท 
เกินไรละ   2,200  บาท   ถึงไรละ         2,400  บาท 
เกินไรละ   2,400  บาท   ถึงไรละ         2,600  บาท 
เกินไรละ   2,600  บาท   ถึงไรละ         2,800  บาท 
เกินไรละ   2,800  บาท   ถึงไรละ         3,000  บาท 
เกินไรละ   3,000  บาท   ถึงไรละ         3,500  บาท 
เกินไรละ   3,500  บาท   ถึงไรละ         4,000  บาท 
เกินไรละ   4,000  บาท   ถึงไรละ         4,500  บาท 
เกินไรละ   4,500  บาท   ถึงไรละ         5,000  บาท 
เกินไรละ   5,000  บาท   ถึงไรละ         5,500  บาท 
เกินไรละ   5,500  บาท   ถึงไรละ         6,000  บาท 
เกินไรละ   6,000  บาท   ถึงไรละ         6,500  บาท 
เกินไรละ   6,500  บาท   ถึงไรละ         7,000  บาท 
เกินไรละ   7,000  บาท   ถึงไรละ         7,500  บาท 
เกินไรละ   7,500  บาท   ถึงไรละ         8,000  บาท 
เกินไรละ   8,000  บาท   ถึงไรละ         8,500  บาท 
เกินไรละ   8,500  บาท   ถึงไรละ         9,000  บาท 
 
 

 
- 
1 
2 
3 
4 
5 
7 
8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
17 
30 
22 
25 
27 
30 
32 
35 
37 
40 
42 
45 

 
50 

- 
- 
- 
- 

50 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

 
(1) ท่ีดินที่ใชประกอบ 
การกสิกรรมเฉพาะประเภท
ไมลมลุก ใหเสียกึ่งอัตรา แต
ถาเจาของที่ดินประกอบการ
กสิกรรมประเภทไมลมลุกนั้น
ดวยตนเองใหเสียอยางสูงไม
เกินไรละ  
5 บาท 
 
 
(2) ท่ีดินที่ท้ิงไววางเปลาหรือ
ไมไดทําประโยชน 
ตามควรแกสภาพของที่ดิน 
ใหเสียเพิ่มขึ้นอีกหนึ่งเทา 
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ช้ัน ราคาปานกลางของที่ดิน ภาษีไรละ หมายเหตุ 
  บาท สต.  

 
28 
29 
30 
31 
32 
33 

(11*) 
34 

 
เกินไรละ   9,000  บาท   ถึงไรละ         9,500  บาท 
เกินไรละ   9,500  บาท   ถึงไรละ       10,000  บาท 
เกินไรละ 10,000  บาท   ถึงไรละ       15,000  บาท 
เกินไรละ  15,000 บาท   ถึงไรละ       20,000  บาท 
เกินไรละ  20,000  บาท   ถึงไรละ      25,000  บาท 
เกินไรละ  25,000  บาท   ถึงไรละ      30,000  บาท 
เกินไรละ  30,000  บาท   ใหเสียภาษีไรละ ดังตอไปนี้ 
 
 
   (1) สําหรับราคาปานกลางของที่ดิน 30,000 บาท แรก 
ใหเสียภาษี 70 บาท 
   (2) สําหรับราคาปานกลางของที่ดินสวนที่เกิน 30,000 
บาท ใหเสียทุกๆ 10,000 บาท ตอ 25 บาทเศษของ 
10,000 บาท ถาถึง 5,000 บาท ใหถือเปน 10,000 บาท 
ถาไมถึง 5,000 บาท ใหปดทิ้ง" 
 
 
 
 
 
 

 
47 
50 
55 
60 
65 
70 

 

 
50 

- 
- 
- 
- 
- 

 

 
 
 
หมายเหตุ 
(1) ท่ีดินที่ตองเสียภาษีบํารุงทองที่ 
         (ก) เศษของไรใหคิดในอัตราลดลงตามสวน 
         (ข) เศษของหนึ่งตารางวาใหปดทิ้ง 
(2) เมื่อคํานวณภาษีแลว เศษของ 10 สตางค ใหปดทิ้ง 
 
 
 
 
 

 
 

  




